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ReVIiTa - Friedrichstadt

Der Stadtteil Friedrichstadt gehort derzeit zu den Schwerpunkten der Dresde-
ner Stadtentwicklung. Seiner historischen Bedeutung als barockes Stadterweite-
rungsgebiet kommt der derzeitige Zustand der Friedrichstadt nicht nach. Jahre-
lange Vernachlassigung der baulichen Substanz, der Verlust von Nutzungen und
der Strukturwandel in den 80er und 90er Jahren hinterlieBen viele Brachflachen,
wenig qualitatvollen Grinraum und vom Verfall bedrohte Gebdude.

Positiv gepragt wird das Ortsbild von den barocken Gebauden des Kranken-
hauses, darunter das Marcolinipalais, sowie der stralBenbegleitenden Bebauung
der Grunderzeit, welche verknupft mit einem Garten- und Landschaftsthema als
Ausgangspunkt fur eine Aufwertung des Viertels dienen kann.
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Analysekarte Friedrichstadt: Qualitat der Bebauung

Analysekarte Friedrichstadt: Verkehr und Larmbelastung

Die innenstadtnahe Lage, eine ausgezeichnete Anbindung an den OPNV und die
vergleichsweise niedrigen Mietpreise sorgen trotz der Defizite flr einen steten
Bevolkerungsanstieg. Besonders junge Familien und Studenten nutzen die Po-
tenziale des Stadtteils, z.B. die Nahe zu Naherholungsgebieten im Ostragehege
und an der Elbe. Obgleich muss die Wohnqualitat insgesamt als bescheiden be-
trachtet werden muss, denn neben den Brachflachen sind Uberdurchschnittlich
hohe Larmbelastungen und eine schlechte Versorgungslage des Stadtteils fest-
zustellen. Zwar entstanden an der Peripherie attraktive Einrichtungen (Messe-
gelande, Umbau des Alberthafens, rekonstruierte Yenidze), auf den eigentlichen
bewohnten Kernbereich indes hatte diese Entwicklung kaum Auswirkungen.

Kliima

Auf Grund der innerstadtischen Lage der Friedrichstadt weist diese zum Teil
sehr hohe thermische Veranderungen gegenuber Freilandverhaltnissen auf. Eine
Haufung thermischer Extreme in den Sommermonaten durch teilweise hohen
Bebauungsgrad stellen ebenso Probleme dar wie die fehlende Vernetzung der
Grunflachen. Dies verhindert eine angemessene Frischluftzufuhr des Stadtgebie-
tes. Der Handlungsbedarf besteht also auch in MaBnahmen zur Klimaanpassung.
Die identitatsgebenden Parkanlagen des Krankenhauses Friedrichstadt spielen
hierflr eine groBBe Rolle.
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Analysekarte zum Klima des Stadtteils

Analysekarte zu Freiraumen und deren Kategorisierung
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Entwurf zur Struktur des gesamten Betrachtungsgebiets

Gemischt genutzte Sondergebiet Strukturell Gewerbegebiet Freiflache
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Losungsansatz

Der Losungsansatz sieht eine Weiterentwicklung des Stadtteils mit dem Schwer-
punkt preiswertes und flexibles Wohnen vor. Besonderes Augenmerk liegt dar-
auf, die unklaren Raumkanten durch Aufflllung der Bebauung zu definieren und
vorhandene Grunraume qualitatvoll zu verknipfen, um einerseits das Wohnum-
feld aufzuwerten, andererseits stadtklimatische Verbesserungen zu erwirken.
Auf diese Weise soll das Plangebiet an das Ostragehege angeschlossen werden.
Zentrales Thema des Entwurfes ist eine griine Raumkante an der Schaferstrale,
die als Durchluftungsbahn und Ausgangspunkt der Revitalisierung dienen soll.
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Die Bebauung der Bauflachen ,,B™ nordlich der SchaferstraBBe soll zurtickgesetzt
und geschlossen zur vorhandenen Randbebauung 5-geschossig errichtet werden.
Die Erdgeschosse erhalten Laden- und Gastgewerbe, die oberen Geschosse sind
als Wohnungen auszubilden. Zwischen Schaferstral3e und Bebauung entsteht ein
zweireihiger Alleestreifen, welcher der Frischluftzufuhr des Gebiets dient, aber
auch wirksamen Schutz vor Verkehrslarm bieten soll. Die Festsetzung, dass die
Sudfassaden der Bebauung eine Begriinung erhalten, ermoglicht bei geringem
investivem Aufwand einen erholsamen Ortscharakter. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl flr die Eckgebaude kann nach §4a der BauNV gerechtfertigt
werden. Ein 6m breiter, den Gebauden vorgelagerter Streifen, auf dem eine der
beiden Baumreihen entstehen soll, wird dem Privatgrundstlick zugeordnet sein.
Diese Flache soll insbesondere durch lokale Geschafte und Gastronomie genutzt
werden. Die Nutzung durch die Offentlichkeit wird nach §9 (1) 21 mit Geh- und
Wegerecht belastet.
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